o

|

—ad

[ O

Aktbilaga

Sida 6

T
I ",

g

OMMENTAR TiLL STADGARN

yftet med denna kommentar ar att fortydliga vad bestdmmelserna i normalstadgarna innebér.
Kommentaren och stadgarna ger dock ingen fullstindig bild av hur féreningsarbetet ska bedrivas.
Lantmiteriet kan svara pd allmdnna frdgor om innehallet | normalstadgarna men inte pd fragor om
hur dessa ska tilldmpas i enskilda fall.

SFL innehaller tvingande regler for fareningsférvaltningen och stadgarnas innehall. Genom
bestammelser i stadgarna kan foreningsmedlemmarna dock i vissa hanseenden avvika frén SFL. N&r
detta dr mojligt regleras i SFL. Stadgarna far inte innehalla féreskrift som strider mot SFL elfer ndgon
annan forfattning. Lagtexten till SFL finns tiliganglig pa www.notisum.se.

T &1

Huvudregeln dr attom en samfallighetsforening nybildas, ska foreningens firma innehéla ordet
samfallighetsfrening (29 § SFL). Firman ska tydligt skilja sig frén andra firmor som &r registrerade
hos Lantmiteriet. Detta géller dven néren vagsamfillighet eller en viig-forening upploses och ersétts
av en samfallighetsférening samt nér en forvaltning enligt lagen {1921:299) om forvaltning av
bysamfilligheter eller lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar ombildas titten
samfallighetsforening. Om daremot en vigsamfallighet eller végforening inte upploses, utan endast
dvergar till stadgar enligt SFL, far vagsamfilligheten respektive vigforeningen behéalla sin gamla firma
(9 §lagen [1997:620] om upphivande av lagen [1939:608] om enskilda vagar).

Tilg 2

Alla samfilligheter ska anges uttdmmande och pa ett sddant sdtt att de kan identifieras. Om
marksamfallighet eller gemensamhetsanlaggning har blivit registrerad bor registerbeteckningen
anges, t.ex. "Aby s:2” eller "Hoken GA:1” m—

Det framgar av forrittningshandlingarna vad som ingar i samfilligheten. Féreningens andamal &r att
forvalta dessa anldggningar och omraden. Samfallighetsférening farinte 0 edriva verksamhet som. 8r
frammande for det indamal som samfalligheten ska tillgodose (18 § SEL), Forvaltningen omfattar
Fven fastighet som fdreningen dger samt intakter fran forsiljning av fastighet.

Stadgar som strider mot farrittningsbeslutet, SFL eller annan forfattning kan inte registreras, .,M‘J

o . "

Till § 4

Medlemmarna i samfallighetsférening utgdrs av deligarna i samfallighet (17 § SFL). Med
delagarfastighet forstas fastighet som har del i samfailighet och med deléigare agaren av
deldgarfastighet
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(1 § andra stycket SFL). For samfillighet enligt lagen {1998:812) med sarskilda bestdmmelser om
vattenverksamhet och den numer upphévda vattenlagen (1983:291) dr dessa definitioner nagot
annorlunda. SFL:s bestdmmelser om fastighet & dven tillampliga pa sddan tomtratt, gruva, byggnad
eller annan anliggning eller naturreservat som har del i samfitlighet enligt 1 § forsta stycket punkt 3,

4 elier 5 SFL{3 § SFL).

Den som innehar fastighet pd grund av testamentariskt fsrordnande utan att dganderatien
tillkommer ndgon anses vid lagens tilldmpning som fastighetens dgare. Som dgare av naturreservat
anses den som forvaltar reservatet.

Innehavare av tomtritt i fastighet som har del i samféllighet enligt 1 § forsta stycket punkt 1 eller 2
SEL ska vid tillampning av denna lag anses som deldgare i fastighetsigarens stille (3 § SFL).

Till § 5 Styrelsen for samfillighetsforeningen ska bestd av en eller flera ledamoter och ha sitt sdte i
den ort dir mediemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger (30 § SFL). | stadgarna kan
det l5gsta respektive hogsta antalet ledam&ter anges. Inom detta spann kan sedan
foreningsstdmman bestdmma vilket antal som ska galla. Foreningen véljer sjalv om det ska finnas
suppleanter och i sa fall hur manga. Styrelseledamot far inte vara underarig eller ha forvaitare enligt
11 kap. 7 § fordidrabalken.

TiHE6

| stadgarna ska anges hur styrelsen ska vara sammansatt och hur den ska utses (28 § frsta stycket
punkt 4 SFL). Normalt féreskrivs att styrelsen ska viljas vid ordinarie foreningsstdmma. Hur léng
mandattiden ska vara for styrelseledamot och suppleant regleras inte i SFL. Hér foreslds att ndgra av
styrelseledaméterna valjs pé ett &r och andra pa tva ar for att undvika att hela styreisen byts ut
samtidigt.

Nr det finns skal fr det far ldnsstyrelsen frordna att styrelsen ska bestd av flera ledamdter dn vad
som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan skiljas fran sitt uppdrag, innan mandattiden har [6pt ut, av den som har utsett
ledamoten (32 § SFL), dvs. i regel foreningsstdmman. En styrelseledamot kan dven avga pa egen
begéran innan mandattiden gatt ut. Detta féljer av allménna foreningsrattsliga principer.

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller dr styrelseledamot for-hindrad att utéva uppdraget far
lansstyreisen forordna en syssloman om styrelsen inte dr beslutfdr annars. Om det inte finns nagra
styrelseledaméter att tiligd far syssiomannen ensam skdta styrelsens uppgifter (33 § SFL).

Att styrelsen konstituerar sig sjélv innebar att styrelsen sjilv fordelar de olika styrelseuppdragen
sinsemellan. Detta sker normalt vid det
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férsta styreisesammantréde‘t som hails i direkt ansiutning till féreningsstamman. De poster som ska
fordelas ar framforallt kassOr och sekreterare eftersom ordforande utses av foreningsstamman.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Om inte annat foljer av stadgarna eller av
fﬁreningsstémmobesiut far styrelsen utse sirskild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan
nar som helst &terkallas av styrelsen (34 § SFL}.

Uppgift om foreningens postadress, om styrelseledamdternas full-standiga naman, bostads- och
postadress och telefon samt om firma-tecknare om sadan har utsetts ska anméalas till Lantmaéteriet
(26 § SFL). Aven andring i dessa forhallanden ska anmalas till Lantmaéteriet (39 & SFL).

Tl g7

Inga kommentarer.

TiH§8

Att styrelsen ar bestuifér innebdr att den 4r behorig att fatta beslut.

Som styrelsens beslut galler den mening som far flest roster vid styrelsesammantréde, dvs, mer @n
hilften av de ndrvarande styrelseledamoterna ska rosta for forslaget. Vid lika rostetal har
ordféranden utslagsrost f5rutom vid personval som istillet avgdrs genom lottning. Detta géller dock
inte om annat foreskrivs i stadgarna (38 & SFL).

Med styrelseledamot avses sven tjdnstgbrande suppleant, dvs. en suppleant som ersitter ordinarie
styrelseledamot.

Aven om ingen formell kallelse har gjorts faren fraga avgbras om samtliga ordinarie
styrelseledamdter &r ense oM beslutet. Detta kan bli aktuellt t.ex. da styrelsen triffas i ndgot annat
sammanhang eller kontaktar varandra per e-post eller telefon. | dessa fall behdvs alltsd inget fysiskt
styrelsemite. Styrelseledamot far inte befatta sig med angelagenhet dar tedamoten sjalv har ett
vasentligt intresse som strider mot fareningens {jav,se 36§ SFL). Styreiseiedamot ska sjalvmant avsta
fran att delta | behandiingen av arenden som kan innebéra jav.

TiNgo

Styrelsen skoter samifallighetens angelagenheter i sverensstammelse med SFL, stadgar och beslut
tagna av stamman. Om ett freningsstaimmobesiut strider mot SFL, annan forfattning elier mot
stadgarna far styrelsen dock inte verkstilla beslutet (35 & SFL}.

Styrelsen dr behorig att foretrida féreningen i forhdllande £ill tredje man. Samma behorighet
tiltkommer firmatecknare (se 6 § ovan). Styrelsen och firmatecknaren far dock inte utarn stéd av
stadgarna eller beslut tagna av foreningsstamman dverlata eller soka inteckning i fast egendom eller
uppléta sddan egendom med nyttjanderatt for lange tid
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Bestimmelsen under punkten 5 dr endast avsedd for féreningar med flera samfilligheter eller andra
verksamhetsgrenar, i vilka med-lemmarna har del efter olika andelstal. Bestimmelsen anknyter till
41, 42, 45, 48 och 60 §§ SFL.

TiN§ 10 .

| stadgarna ska anges hur revisionen ska ske (28 § forsta stycket punkt 5 SFL). Det finns inga
bestammelser | SFL som reglerar hur revisionen ska ga till. Féreningsstamman utser i regel en eller
tva revisorer samt revisorssuppleanter bland medlemmarna. Samfallighetsforeningar som bedriver
naringsverksamhet eller har stora tillgangar kan vara bokforingsskyldiga enligt 2 kap. 2 §
bokféringslagen (1999:1078).

Revisionen avser rikenskapsperioden. Om rakenskapsperioden inte stammer Gverens med styrelsens
mandattid behdver styrelsens forvaltning revideras i olika omgéngar.

Av allmanna rattsregler f6ljer att till revisor inte far véljas den som ingatt i styrelsen under den
rakenskapsperiod revisionen avser och att man bor avsta fran att villja ndgon som har ett nédra
sliktskap eller annat beroendeférhéllande till styrelsens ledamdter

Till§11
Ingen kommentar.
Til§12

Regler om nar fondering ska ske finns i 19 § SFL. Storleken av det belopp som ska avséttas framgér av
utgifts- och inkomstaten (budgeten) som uppréttas av styrelsen och godkdnns av stdmman (41
tredje stycket SFL). Av stadgarna framgér det belopp som minst skaavsattas varje ar.

Om en samfillighetsférening i ett bostadsomrade forvaltar en gemensamhetsanlaggning av
kommunalteknisk natur (t.ex. VA- och fiarrvirmenit, forbindelseleder samt lek- och gronomraden)
finns i regel en skyldighet att avsétta pengar till en underhalls- och fornyelsefond. Detsamma géller
betriffande andra anlaggningar som 4r av storre vérde, t.ex. en simbassang eller en kvartersiokal.
Om flera sddana gemensamhetsanidggningar forvaltas maste fondering goras for varie anlaggning.

Foreningen ar dven skyldig att avsétta pengar till en underhéalls- och fornyelsefond nér féreningen
forvaltar en gemensamhetsanlaggning som tiliforsakrar en tredimensionell fastighet eller ett
tredimensionellt fastighetsutrymme nddvandiga rattigheter.

Till § 13

Tiden f8r ordinarie foreningsstimma bor i stadgarna bestdmmas sé Ingt efter rdkenskapsperiodens
utgang att revisorerna far tid att revidera och avge ravisionsberitielse och styrelsen dérefter far tid
att kalla iill stdmma.
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Extrastamma ska hailas om minst en femtedel av samtliga rostberittigade medlemmar eller det
mindre antal, som kan vara bestdmt i stadgarna, begdr det hos styrelsen och anger de drenden som
ska behandlas. | s fall ligger det styrelsen att inom en vecka kalla till extrastamma som ska héllas sa
snart som mojligt med iakttagande av foreskriven kallelsetid. Sker det inte, utlyser lansstyrelsen
stimma pa anmilan av medlem (47 § tredje stycket SFL).

Till § 14

Styrelsen kallar till foreningsstamma. | kallelsen anges vilka drenden som ska behandlas pa stdmman.
Underlater styrelsen att kalla till ordinarie féreningsstamma i enlighet med stadgarnas foreskrifter
ska lansstyrelsen efter anmdlan av medlem utlysa foreningsstdmma (47 § tredje stycket SFL). Det &r
iampligt att kallelse sker metlan 2-4 veckor fore foreningsstdimman. Observera att revisionsberitielse
{10 §) ska ha Sverldmnats till styrelsen innan kallelse till ordinarie foreningsstdmma sker. Betrdffande
inlamning av motion, se nedan 15 §.

| stadgarna ska anges hur och nar kallelsen ska ske samt hur andra meddelanden &n kallelser ska nd
medlemmarna (28 § SFL forsta stycket punkt 9). Det kan t.ex. vara {ampligt att anvinda e-post eller
brev till medlemmarna. Om e-post ska anvéndas bor medlemmen ha anmalt till styrelsen att den
godkdnner detta. Medlemmarna ansvarar sjalva for att deras e-postadresser halls aktuella och
anmaler eventuella dndringar till styrelsen.

De dokument som medlemmarna ska kunna ta del av innan foreningsstamman (se 13 § ovan) kan
bifogas kallelsen. Alternativt kan kallelsen innehalta uppgift om var dokumenten finns tillgangliga. Till
§ 15 Motionerna méste vara styrelsen tillhanda innan kallelse till foreningsstdmman sker enligt 14 8.
Styrelsen ska dven ha tid att g4 igenom motionerna. Detta méaste beaktas nér tidpunkten f6r
inlamning av motion bestams.

Till§ 16

P3 foreningsstdmman &r styrelsen skyldig att lamna de upplysningar om foreningens verksamhet som
medlem begir och som kan vara av betydelse for medlemmarna (50 § forsta stycket SFL).

Styrelsen ska se till att det fors protokoll Sver de beslut som fattas pa foreningsstamman. Det kan
ofta vara lampligt att styrelsens sekreterare fungerar som sekreterare vid stamman. Protokotlet ska
haltas tillgingligt for mediemmarna senast tv& veckor efter stimman (50 § andra stycket SFL).

Medlem far vicka talan i domstol mot uttaxering (46 § SFL) och beslut som tagits vid
foreningsstamman (53 § SFL).

Under punkten 12, dvriga frgor, kan styrelsen informera om mindre viktiga drenden som inte
motiverar en egen punkt p& dagordningen.
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Medlemmarna kan dven stilla frégor om férvaltningen och komma med férslag. Observera dock att |
inga beslut far fattas i frégor som inte stér med i kallelsen om inte samtliga mediemmar 3r ;
narvarande och godkanner att det sker. o

i,

Tili§17

Om féreningens verksamhet &r sddan att den inte ger ekonomiskt verskott bor bestimmelsen, utga.

Till § 18

Personer som gemensamt &ger en fastighet (samdganderatt), t.ex. tv makar, har en rost
tillsammans.

Acklamation {ljudligt bifall) innebéar att de som réstar for forslaget gor detta genom att ropa ja. Efter
att ha lyssnat faststéller ordféranden vilket forslag som har fatt flest réster. Om négon
motesdeltagare anser att ordféranden har hort fel i acklamationen har denne mojlighet att begira
omrostning eller votering. Omréstning sker normalt genom handupprickning. Personval ska ske med
slutna rostsedlar om ndgon begir det. Rostldngd ska upprattas och justeras om det behdvs.

Medlem som inte har fullfoljt sin bidragsskyldighet i ratt tid far delta i farhandlingarna men inte
utdva rostratt innan skyldigheten har fullgjorts (48 § SFL).

Medlem eller annan far inte sjilv, genom ombud eller som ombud delta i behandlingen av en friga
dédr medlemmen har ett vésentligt intresse som strider mot féreningens (jév), se 48 § SFL.

innehavare av réttighet i deldgarfastighet far nirvara och yttra sig vid behandling a? fraga som rir
dennes ratt (48 § SFL).

Rostberdttigad mediem, som &r nirvarande vid foreningsstdmma har en rést, oavsett om
medlemmen dger en eller flera delagarfastigheter, (huvudtalsmetod).

i fraga som har ekonomisk betydelse ska medlemmarnas réstetal i stallet beraknas efter
deldgarfastigheternas andelstal, om mediem begér det (andelstalsmetod). Frégor som anses ha
ekonomisk betydelse dr t.ex fragor om deldgarna ska inga avtal om entreprenader, uppdrag, tjanster,
kop, t6rsaljningar och liknande som medfor ekonomiska forpliktelser fér deldgarna. Aven
ansvarsfrihet for styrelseledamot, godkinnande av utgifts- och inkomststat samt férdelning av
Gverskott &r exempe! pé fragor som har ekonomisk betydelse.

Personval dr inte att betrakta som en friga som har ekonomisk betydelse {se prop. 1973:160 5. 370
samt s. 438). Vid omrbstning efter andelstal far medlems réstetal inte dverstiga en femtedel (20 %)
av det samman!aada rostetalet for samtliga ndrvarande ristberittigade mediemmar {49 § SFL).

qa—
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| exemplet nedan i!lustreras 20 % - sparren vid rostning enligt andelstalsmetoden.
Deldgare Reellt andelstal Modifierat andelstal

A15%15%

B 10% 10%

C 10% 10%

D 10% 10%

E 55% 20%

Summa: 100% 65%

Efter modifieringen har alltsd E 20 rGster av 65, dvs. 20/65 = 31 %. Detta innebir att E far mer &n 20
% av risterna men trots detta ska andelstalen inte modifieras ytterligare.

Medlems rbstritt kan utbvas genom ombud. Ombud fér inte foretrdda mer 8n en mediem. Som

stdmmans beslut galler den mening som fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors personval genom
iottning. | andra fragor géller den mening som bitrids av ordfdranden. Avvikelse frin dessa
bestdmmelser kan goras i stadgarna (49 § SFL).

For beslut att verlata eller séka inteckning i fast egendom eller upp-idta sddan egendom med
nyttjanderdtt for langre tid dn fem ar fordras minst tv3 tredjedelar av de avgivna résterna, om inte
annat fdreskrivs i stadgarna (51 § SFL).

Vid omrdstning i frdga om dndring av féreningens stadgar har varje ristberattigad medlem en rést,
oavsett om medlemmen dger en eller flera deldgarfastigheter, (huvudtalsmetoden). Fér beslut om
sadan dndring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna. Stréngare villkor kan féreskrivas i
stadgarna.

Styrelsen ska genast anmdla beslut om stadgedndring for registrering hos Lantmaéteriet. Till anmélan -
ska tvé bestyrkta avskrifter av protokoll ver beslutet bifogas. Beslutet far inte tillimpas innan
registrering har skett (52 § SFL).

Till § 20

Angdende att protokollet ska hallas tiligéngligt, se kommentaren till 16 §.



