Ljunghedens Samfallighetsforening

Extra Styrelsemdtesprotokoll - tisdag den 29 oktober 2019
Tid: 19:30 Plats: Styrelselokalen

Narvarande: Kenth Grossman — ordférande; Erik Holm - vice ordfdrande; Stefan
Ljungar — kassor; Mariana Sellgren — sekreterare och Mikael Alesch- suppleant.

1. Motets 6ppnande och godkédnnande av dagordningen
Ordférande forklarade maétet 6ppnat och dagordningen godkéndes.

2. Skrivelse — orsak till extra styrelsemote
Fraga om ansvarsfordelning krypgrunder och avloppsférgreningar

Skrivelse fran fastighetsagare
Styrelsen har fatt en skrivelse fran fastighetsagarna i en radhuslanga angaende bristfalligt tatade
ror-genomforingar i bottenplattan i deras krypgrund.

De har bifogat bilder pa masonitskivor som har slappt fran bottenplattan och frilagt rér-genomfo-
ringar som skadedjur kan anvénda sig av for att komma in i ett hus.

Bilder pa bristfalligt tatade rér-genomforingar i krypgrunden.
En fraga som stalls i skrivelsen ar vem som ansvarar for att rér-genomféringarna i krypgrunden
ar tata, sakrade mot skadedjur, fastighetsagarna eller samfallighetsféreningen?

Gemensamhetsanlaggningens ror kommer via en kulvert fran undercentralen in i en krypgrund
for att i krypgrunden fordelas till varje enskild fastighetsagare.

Fastighetsdgarna bakom skrivelsen vill att styrelsen fattar ett beslut om var ansvarsfordelningen i
krypgrunden gar mellan den enskilde fastighetsagaren och var gemensamhetsanlaggning.

Varfor masonitskivor i bottenplattan?

Nar man 1974 skulle tata ror-genomfoéringarna gjot man betong runt vara ror-genomforingar i
krypgrunderna. Det arbetsmomentet skulle inte fungerat utan en masonitskiva i bottenplattan
som hindrade betongen innan den hade brunnit fran att falla ner genom roér-genomféringarna och
landa pa plasten/sanden i krypgrunden.



Skyddet mot att t ex skadedjur skall kunna ta sig in i ett radhus ar inte masonitskivan utan be-
tongen i rér-genomforingen. Skadedjur har inga problem med att ta sig igenom en eller flera ma-
sonitskivor.

Det som kan handa om betongen slapper &r att den drar med sig masonitskivan som antingen
slapper helt eller delvis fran bottenplattan. Darmed frilaggs helt eller en del av en roér-genomfo-
ring i bottenplattan. Det kan innebéra att skadedjur kan ta sig in i ett radhus.

Hur undvika skadedjur i krypgrunden?
Skadedjur kan komma in i en krypgrund av olika orsaker. Tanken att skadedjur kan komma in i
en krypgrund efter att forst ovan jord gravt sig ner och in i en kulvert ar osannolikt.

1. For att undvika att skadedjur kommer i en krypgrund ar det viktigt att fastighetsdgarna regel-
bundet ga ner i sin krypgrund och kontrollerar att ventilationsgallren/naten ar hela.

2.Eftersom det ar helt morkt i krypgrunden kan man latt kan se om det ar ljusinsléapp
nagonstans i marknivan i krypgrunden. Om det &r ett ljusinslapp &r det troligt att
sanden/gruset av nagon anledning sjunkit undan och ett litet hal i krypgrunden har
skapats.

3. Man kan ocksa ga runt sitt hus och kontrollera att marken runt huset ser bra ut,
Det skall inte vara nagra gropar/haligheter i jorden/gruset i anslutning till huset.

4. Viktigt att rensa hangrannorna pa taken sa silarna i stuproren ar 6ppna. Om sa
inte &r fallet kan hangréannorna rinna Gver i sin hela langd. Titta extra noga dar
stupréren gar ner i marken.

5. Mata inte faglar pa din tomt. Det drar till sig skadedjur.

Samfallighetsféreningens anlaggningsbeslut

Samfallighetsforeningens anlaggningsbeslut fran 1974 ar det dokument som bland annat reglerar
ansvarsfragan i krypgrunden mellan den enskilde fastighetsagaren och gemensamhetsanlagg-
ningen.

Hur &r ansvaret fordelat idag?
Har ett citat fran var hemsida under fliken faciliteter/krypgrund:

“Alla rér som ar synliga under husens bottenplatta tillhér foreningen. Dér réren forsvinner upp i
huset tar husagarens ansvar vid"

Klart och tydligt har vi i féreningen ansett i alla ar. Samfallighetsforeningen ansvarar for alla
synliga ror i krypgrunden och forst nar réren gar igenom bottenplattan tar fastighetsagaren over.

Ar det hir sant? Ar detta i enlighet med vart anlaggningsbeslut?

Vad star det i vart anlaggningsbeslut angaende vara varme, vatten och avlopps-
ror?

| anlaggningsbeslutet star det  Ledningar for vatten, avlopp och varme inom Jungfrulinet 2-
61 och stadsagorna 3845, 3845ch-DM till den del de ar avsedda och dimensionerade for for-
sOrjning av flera fastigheter inom kvarteren”



Kommentar fran styrelsen: Jungfrulinet 2-61 och Stadsagorna 3845 +3845ch + DM é&r benam-
ningen i anlaggningsbeslutet pa var undercentral och vara radhus.

Villadagarna
For en lekman kan det vara svart att forsta texten fullt ut i ett anlaggningsbeslut. Styrelsen be-
stamde sig for att ta hjalp av Villadgarnas juridiska radgivning och Lantmateriet i Stockholm.

Villadgarnas expert pa samfalligheter ar lantmatare och konstaterade efter att last vart an-
laggningsbeslut att gransen foér gemensamhetsanlaggningen i krypgrunden gar vid den for-
grening dar ledningen gar over till en ledning som endast ar till for en fastighet.

Det innebar att den enskilde fastighetsagaren ansvarar for réren fran gemensamhetsanlaggning-
ens forgrening i krypgrunden in i bottenplattan och vidare in i huset.

Lantmateriet

Lantmaéteriet &r den myndighet i Sverige som ager fragan om hur ett anlaggningsbeslut skall tol-
kas. Lantmateriets tolkning &r det som i slutdndan géller. Lantmateriet i Stockholm har efter att
last vart anlaggningsbeslut den 28/10 kommit fram till samma tolkning som Villadgarna gor. Vi
kan dock inte fa det skriftligt fran Lantmaéteriet. For att fa det skriftligt kravs det att foreningen
ansoker om en fastighetshestamning, i praktiken en omprovning av vart anlaggningsbeslut.

Vi vet av erfarenhet att en sddan process ar bade omsténdlig och kostsam. Ar 2008 genomforde
foreningen en sadan process nar vi ansokte om att sophamtningen skulle tillforas var gemensam-
hetsanlaggning.

Samfallighetsforeningens nuvarande ansvarsfordelning i krypgrunden mellan gemensam-
hetsanlaggningen och fastighetsagarna har enligt Villadgarna och Lantmateriet inte nagot
stod i vart anlaggningsbeslut.

Styrelsens beslut i ansvarsfragan i krypgrunderna mellan gemensamhetsanlagg-
ningen och fastighetsagarna

Styrelsen uppdrag fran fastighetsagarna bakom skrivelsen var att utreda ansvarsfragan i kryp-
grunden och déarefter fatta ett beslut.

Styrelsen har utrett fragan ordentligt. Kunskap och synpunkter har inhamtats fran Lantmateriet
och Villadgarna. Vi i styrelsen kanner oss trygga med den tolkning av vart anlaggningsbeslut
som Lantmateriet muntligt och Villadgarna skriftligt har gjort. En ansfkan om fastighetsbestdam-
ning skulle enligt var mening inte tillfora nagot vasentligt.

Styrelsen beslutar i enlighet med vart anlaggningsbeslut att fran och med 2019-10-29 andra
foreningens nuvarande tolkning av ansvarfordelningen i krypgrunden.

Det innebar att:

1. Fastighetsdgarna till skillnad fran tidigare fran och med 2019-10-29 i enlighet med vart an-
laggningsbeslut ar ansvariga for roren i sin krypgrund fran den punkt dar gemensamhetsanlagg-
ningen forgrenar sig till ett ror som endast &r till for en fastighet. Det innebéar ocksa att fastighets-
&garna har ansvaret for att tata sina rér-genomforingar i krypgrunden.

2.Ansvaret for att atgarda trasiga ror som den enskilde fastighetsagaren ar ansvarig for ligger pa
den enskilde fastighetsagaren. Fastighetsagaren skall sjalv kontakta Rormannen for atgéard och
betala Rormannen efter avslutat arbete.



3 Rarmannen kommer i samfallighetsforenings regi att forsatta sina inspektioner 2 ganger per ar
av samtliga ror i krypgrunderna. Aterkoppling kommer att ske till respektive radhuslinga efter
rormannens inspektion.

3. Avslutning

Ordforanden avslutade motet.

Vid protokollet

Mariana Sellgren

Justeras Justeras

Kenth Grossman Stefan Ljungar

Protokollet &r undertecknat av ovanstaende. Original finns for paseende hos styrel-
sen.



